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RWIGS DECISION DE NON-OPPOSITION & une DECLARATION
\ PREALABLE

G, au nom de la Commune De Rousies
e sa vilje
DESCRIPTION DE LA DEMANDE référence dossier :
Déposée fe : 1711212024 Complétée le : 07/01/2025 DP 059 51 4 2 4 Koo 49
Par: Madame COCARDE- ZAPATA ANGELIQUE ]
Date d’affichage numérique : 14/02/2025
Représenté par :
Demeurant & : 49 RUE CLEMENCEAU
59131 ROUSIES
Pour : Changement de destination ERP de 19,11m®en
piéce a vivre.
Sur un terrain sis : 49 RUE CLEMENCEAU
59131 ROUSIES
Références cadastrales : 514 AM 426, 514 AM 427
Le Maire :

Vu |la déclaration préalable susvisée, et les piéces constituant le dossier ;

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants, R 420-1 et suivants ;

Vu le Code de 'Energie, notamment son article L 342-11 ;

Vu le Code Geéneral des Collectivités Territoriales (Art. L.2213-32, L.6211-9-2 et L.5217-3 pouvoir de police administrative
spéciale de DECl et Art. L.2225-1 a L.2225-4 Chapitre V ; Défense Extérieure Contre ['Incendie) ;

Vu la Loi n® 2010-238 du 9 mars 2010 visant a rendre obligatoire l'installation de détecteurs dans tous les lieux d'habitation ;
Vu le Décret n°2011-36 du 10 janvier 2011 relatif a l'installation de détecteurs de fumées dans tous les lieux d'habitation ;
Vu I'Arrété du 31 janvier 1986 modifié, relatif a la protection contre l'incendie des batiments d'habitation ;

Vu I'Arrété préfectoral du 27 avril 2017, relatif a I'approbation du Réglement Départemental de Défense Extérieure contre
I'lncendie (RDDECI) dans le département du Nord ;

Vu la délibération n°2016 de la CAMVS en date du 05 juillet 2012 fixant les modalités de calcul de la Participation pour le
Financement de "Assainissement Collectif (PFAC) ;

Vu le Plan Local d'urbanisme Intercommunal approuvé le 12/12/2019 et modifié le 18/03/2021, le 16/12/2021, le 07/04/2022
et le 09/10/2024 ;

Vu l'avis d'affichage en mairie du dépdt la déclaration préalable susvisée en date du 17/12/2024 :

Vu la demande de piéces complémentaires en date du 02/01/2025 ;
Vu les piéces complémentaires apporiées en date du 07/01/2025 ;

Vu l'avis Information de SDIS du Nord - Service Prévention en date du 13/01/2025 ;

Vu l'avis Sans objet de Service Régional de I'Archéologie en date du 06/01/2025 ;

Vu l'avis Favorable tacite de L'EAU D'ICI en date du 02/02/2025 ;

Vu l'avis Favorable avec réserve de CAMVS Service Environnement - GEMAPI en date du 10/01/2025 ;
Vu l'avis Favorable de ENEDIS en date du 17/01/2025 ;

Vu l'avis Favorable avec réserve de CAMVS Service Assainissement en date du 08/01/2025 ;

Considérant que la parcelle se situe en zone UC et N correspond a une zone urbaine mixte périphérique a vocation dominante
habitat ;

Considérant que le secteur UC correspond a une zone urbaine mixte périphérique & vocation dominante habitat ;
Considérant que le secteur N correspond a une zone protégée en raison de la qualité des sites, des milieux et des espaces
naturels ainsi que des paysages ;

Considérant que le projet se situe en zone N du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (P.L.U.i.) ;

Considérant que le réglement applicable est ceiui des « communes péri-urbaines » ;
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Considérant les dispositions de ta zone N du réglement des communes rurales relatives « usages et affectations des sols,
constructions, installations et types d'activités autorisés sous conditions » stipulent que :

« Sont admis sous réserve du respect des conditions ci-aprés dans I'ensemble de la zone N :

L'extension des constructions existantes a vocation habitat dans la limite de 30% d'emprise au sol du bati existant sans
dépasser 200m? d'emprise au sol totale (constructions existantes et projetées).

La réfection et 'amélioration des constructions existantes a vocation habitat.

La construction d'une annexe isolée d’habitation d’'une superficie maximale de 20 m?, d'une hauteur maximale de 3,6 m au
point le plus élevé et & une distance de maximum 50 métres de la construction principale lorsqu'elle est située en zone A ou
en zone N.

La construction d'abris de jardins ou de serres d'agrément d’'une superficie maximale de 20 m2, d'une hauteur maximale de
3,6 m au point le plus élevé et 4 une distance de maximum 50 métres de la construction principale lorsque cette derniére est
située en zone U.

Les exhaussements et affouillements des sols 4 condition qu'ils soient nécessaires a la réalisation des types d'occupation du
sol autorisés et/ou qu'ils soient justifiés par la nature du sol ou la topographie des lieux.» ;

Considérant que la destination « habitation »est autorisé sous condition ;

Considérant que le projet consiste au changement de destination d'un ERP de 19.11m? en piéce & vivre &t Aucune nouvelle
construction n'est prévue;

Considérant que le permis de construire a été accordé le 07 avril 2020 avec une zone N ;

Considérant que le projet respecte les dispositions du document d'urbanisme susmentionées ;

ARRETE
Article 1: IL N’EST PAS FAIT OPPOSITION 3 la réalisation du projet décrit dans la demande susvisée.

Article 2 : « La présente décision est notifiée :

Au pétitionnaire par 11/02/2025

Au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a 'article L.424-7 du Code de I'Urbanisme.
Toutes autorités administratives, les agents de la Force compétents sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
I'exéculion du présent arréteé.
Conformément a l'article R 424-15 du Code I'Urbanisme, la présente décision est publiée par voie d'affichage a la Mairie,
dans les huit jours de sa notification pendant une durée de deux mois et est archivée a la Mairie. »

Le pétitionnaire reste tenu de s'assurer que son projet respecte toute législation ou réglementation spécifique a sa
construction.
Le projet est situé en zone de sismicité modérée, il respectera les régles du code de la construction et de I'habitation.

Fait 4 Rousies,
10/02/2025

Le présent arrété est fransmis ce jour au Représentant de P'Etat, dans les conditions prévues aux articles L 2131-1
et L 2131-2 du code général des collectivités territoriales. Il est exécutoird a compter de sa transmission.

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT
DROITS DES TIERS :

L autorisation de réaliser des travaux est foujours acquise sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations contractuelles ; servitudes de droit privé
telles que les servitudes de vue, densoleillement, de mitoyenneté ou de passage ; régles contractuelles figurant au cahier des charges du lolissement ...) qurif
appartient au benéficiaire de I'autorisation de respecter.

Ainsi, toute personne s'estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d’autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en
saisissant les tribunaux civils, méme si 'autorisation respecte les régles d'urbanisme.

Les tiers peuvent également contester l'autorisation dont vous bénéficiez devant {e tribunal administratif compétent.

OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES :
Cette assurance doit &tre souscrite par la personne physique ou morale dont [a responsabilité décennale peut &tre engagée sur le fondement de la présomption
établie par les articles 1792 et suivants du code civil, dans les conditions prévues par les articles L241-1 et suivants du code des assurances.
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DELAIS ET VOIES DE RECOQURS :
Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal administratif compétent d'un recours contentieux dans ies DEUX MOIS a partir

de sa notification. Vous pouvez également saisir d'un recours gracieux ‘auteur de la décision ou, lorsque la décision est délivrée au nom de 'Etat, saisir d'un
recours hiérarchique le ministre chargé de 'urbanisme. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux
mois suivant la réponse. (L 'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).







