PREALABLE

R%JSI ey DECISION DE NON-OPPOSITION A UNE DECLARATION

Au nom de la Commune de Rousies

"¥re sa viig
DESCRIPTION DE LA DEMANDE Référence dossier :

Déposée le : 19/03/2026 Complétée le : 10/04/2026 DP 0 59 51 4 26 00009
Par : Monsieur VANDENBUSSCHE Jean-Bernard
Représenté par : Date d’affichage numérique : 11/05/2026
Demeurant a : 18 RUE DE LA VAQUERESSE

59131 ROUSIES
Pour : Création d'un escalier extérieur et

remplacement d'une fenétre par une porte en

fagade avant

Destination : HABITATION

Sur un terrain sis : 2 RUE DE MAUBEUGE

59131 ROUSIES
Références cadastrales : 514 AL 508, 514 AL 67

Le Maire :
Vu la déclaration préalable susviseée, et les pi€ces constituant le dossier ;
Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants, R 420-1 et suivants ;
Vu le Plan de Prévention des Risques d’Inondation (PPRI) de la Solre, approuvé par arrété préfectoral le 29/02/2008 ;
Vu le Plan Local d’Urbanisme intercommunal (P.L.U.i.) de la CAMVS approuvé en date du 12/12/2019, et modifié a
plusieurs reprises, notamment :
- Par modification simplifiée n°1 approuvée en date du 18/03/2021 ;
- Par modification simplifiée n°2 approuvée en date du 16/12/2021 ;
- Par modification simplifiée n°3 approuvée en date du 07/04/2022 ;
- Par modification simplifi€e n°4 approuvée en date du 09/10/2024 ;
- Par arrété préfectoral du 20 mai 2025 déclarant d'utilité publique le projet de contournement nord de Maubeuge
et emportant mise en compatibilité des P.L.U.i. de la CAMVS et la CCPM ;
- Par modification de droit commun n°1 approuvée en date du 12/12/2025 ;
- Par déclaration de projet valant mise en compatibilité du P.L.U.i. pour I'extension des Carriéres de la Thure a
Bousignies-Sur-Roc par délibération en date du 18/12/2025 ;
- Par modification de droit commun n°2 approuvée en date du 11/02/2026 ;

Vu 'avis d'affichage en mairie du dépo6t de la déclaration préalable susvisée en date du 25/03/2026 ;

Vu la demande de piéces complémentaires en date du 23/03/2026 ;
Vu les piéces complémentaires apportées en date du 10/04/2026 ;

Vu l'avis Favorable avec réserve de la CAMVS Service Environnement - GEMAPI en date du 28/04/2026 ;
Vu l'avis Sans objet de SNCF IMMOBILIER Direction Immobiliére Territoriale Hauts-de-France en date du 22/04/2026 ;

Considérant que le projet est situé en zone UB du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (P.L.U.i.) ;

Considérant que le secteur UB correspond a une zone urbaine mixte centrale a vocation dominante habitat ;

Considérant que le réglement applicable est celui des « communes péri-urbaines » ;

Considérant que le projet consiste au remplacement d'une fenétre située sur la fagade avant a I'étage du batiment par
une porte en PVC de couleur blanche, axée sur la porte de I'étage inférieur et destinée a permettre I'accés au logement ;
Considérant que le projet comprend la création d'un escalier extérieur en aluminium de teinte gris anthracite afin de
desservir cet acces ;

Considérant l'article R. 111-2 du Code de I'Urbanisme selon lequel : « le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que
sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité d'autres
installations » ;
Considérant que les dispositions générales du P.L.U.i., et plus particulierement les régles relatives aux types d’occupation
ou d'utilisation du sol applicables aux zones urbaines situées en zone rouge du PPRI, prévoient que « sont interdits :

- toute nouvelle construction, dés lors qu’'elle ne participe pas a la réduction de la vulnérabilité des populations

locales déja exposées ;
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- tous sous-sols enterrés et caves dans le neuf ou I'existant ;
- tout remblai supplémentaire non strictement nécessaire a la rehausse des constructions autorisées et a la
rehausse de leurs acces ;
- les nouveaux terrains aménagés pour I'accueil des campeurs, caravanes et camping-cars et résidences mobiles
de loisirs, ainsi que leur extension tant en termes de périmeétre que de densification des emplacements ;
- lareconstruction aprés un sinistre « inondation » ;
- les clétures pleines ;
- les changements de destination qui accroissent la vulnérabilité ou le nombre de logements." ;
Considérant que le projet consiste en la création d’'un escalier extérieur destiné a permettre I'accés au logement existant
situé a I'étage du batiment ;
Considérant que le terrain d’assiette du projet est situé a proximité immédiate d’'un canal de dérivation ;
Considérant que la parcelle est située dans une zone potentiellement sujette aux débordements de nappes ;
Considérant que la parcelle est incluse en zone rouge du PPRI de la Solre, correspondant a un secteur actuellement
urbanisé soumis a un aléa fort a trés fort ;
Considérant que cet aménagement permettra de garantir une accessibilité indépendante au logement situé a I'étage ;
Considérant que le projet contribue a la réduction de la vulnérabilité des populations déja exposées aux risques identifiés ;

Considérant que la parcelle est exposée a un risque naturel de mouvement de terrain en temps de sécheresse lié au
retrait-gonflement des sols argileux d'aléa moyen ;

Considérant que les dispositions générales du P.L.U.i., et plus particulierement les régles relatives aux secteurs soumis
aux risques miniers qui précisent que :« Dans les secteurs d’aléas miniers de tassement avérés des zones urbaines et
suspectés des zones naturelles et agricoles repris au plan de zonage, les constructions, installations, ouvrages, travaux,
etc. ne sont autorisés que sous l'observation de prescriptions spéciales visant a limiter les effets du risque et a ne pas
porter atteinte & la sécurité ou a la salubrité publique du fait de leur situation, de leurs caractéristiques et de leur
importance. » ; '
Considérant que le projet est situé au sein d'une zone urbaine concernée par les risques miniers ;

Considérant que le projet consiste en l'installation d’un escalier extérieur en aluminium afin de permettre I'accés a I'étage
du batiment ;

Considérant que la parcelle est situé le long de la ligne ferroviaire reliant Maubeuge a Fourmies ;

Considérant que le domaine public ferroviaire est protégé par le code général de la propriété des personnes publiques
(CG3P), le code civil ainsi que par la servitude dite "T1" ;

Considérant 'avis de la SNCFqui indique que le projet ne se situe pas dans le périmétre d’application de la servitude T1 ;

Considérant que le projet est tenu de respecter les dispositions du document d'urbanisme susvisé ;

ARRETE

Article 1 : IL N'EST PAS FAIT OPPOSITION 4 la réalisation du projet décrit dans la demande susvisée, sous réserve
des prescriptions ci-aprés.

Article 2 : Les travaux relatifs a l'installation de I'escalier devront satisfaire a des exigences de solidité et de pérennité
permettant de supporter les effets du tassement différentiel des sols.

Article 3 : En raison du risque de retrait-gonflement des sols argileux sur la parcelle, des sondages sont recommandés
et les techniques de construction devront étre adaptées en conséquence.

Article 4 : « La présente décision est notifiée :

Au pétitionnaire par courriel

Au représentant de 'Etat dans les conditions prévues a I'article L.424-7 du Code de 'Urbanisme.
Toutes autorités administratives, les agents de la Force compétents sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
I'exécution du présent arrété.
Conformément a 'article R 424-15 du Code I'Urbanisme, la présente décision est publiée par voie d’affichage a la Mairie,
dans les huit jours de sa notification pendant une durée de deux mois et est archivée a la Mairie. »

Le pétitionnaire reste tenu de s’assurer que son projet respecte toute législation ou réglementation spécifique a sa
construction.
Le projet est situé en zone de sismicité modérée, il respectera les régles du code de la construction et de I'habitation.

OBSERVATIONS :

* FORMALITES ADMINISTRATIVES : Il vous appartient de déposer en mairie les déclarations d'ouverture de chantier
ainsi que d'achévement des travaux au fur et 2 mesure de I'avancement de la construction.

* DTIDICT : Le Décret n°2011-1241 du 5 octobre 2011 d'application de la loi Grenelle 2 (...) impose que tous travaux
générant de nouveaux réseaux et (ou) des fouilles de 40 cm de profondeur a proximité des canalisations et réseaux secs
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ou humides sur le domaine public ou le domaine privé accessible au public, soient déclarés auprés du guichet en ligne :
construire sans détruire — www.réseaux-et-canalisations.qgouv.fr, ceci afin, notamment d’'informer les exploitants de ces
réseaux.

Cette démarche s’effectue par une Déclaration de projet de Travaux (DT) avant exécution par le maitre d'ouvrage et par
une Déclaration d’Intention de Commencement de Travaux (DICT) par I'exécuteur des travaux.

* AFFICHAGE : Il est obligatoire de procéder a I'affichage de I'autorisation de construire sur le terrain.

Fait a Rousies,
Le 04/05/2026
L'Adjoint a l’'Urbanisme
Thomas DIOT
¥ b’

Le présent arrété est transmis ce jour au Représentant de I'Etat, dans les conditions prévues aux articles L
2131-1 et L 2131-2 du code général des collectivités territoriales. Il est exécutoire a compter de sa transmission.

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

CARACTERE_EXECUTOIRE DE LA DECISION TACITE (permis de construire, d’aménager, de démolir ou non-opposition a une déclaration
préalable) :
En cas de décision tacite, celle-ci est exécutoire immédiatement et vous pouvez démarrer vos travaux sauf :

- Autorisation relevant de la compétence du maire ou du président de I’établissement public de coopération intercommunale : une
autorisation relevant d'une autorité décentralisée n'est exécutoire qu'a compter de la date a laquelle elle a été transmise au préfet ou a son délégué dans
les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales. Le maire ou le président de I'établissement public
de coopération intercommunale doit vous informer de la date a laquelle cette transmission a été effectuée.

- Déclaration préalable de coupe et abattage d’arbres : vous ne pouvez commencer vos travaux qu’un mois aprés la date ci-dessus mentionnée.

- Permis de démolir : vous ne pouvez commencer vos travaux de démolition que quinze jours aprés la date mentionnée ci-dessus.

- Travaux pour lesquels des mesures d’archéologie préventive ont été prescrites : si de telles prescriptions ont été imposées, les travaux ne
peuvent pas étre entrepris avant I'exécution de ces prescriptions.

ATTENTION : L'AUTORISATION N’EST DEFINITIVE QU'EN L'ABSENCE DE RECOURS OU DE RETRAIT :
- dans le délai de 2 mois a compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers.

- dans le délai de 3 mois aprés la date du permis, I’autorité compétente peut le retirer, si elle I'estime illégal.
Dans ce cas, elle est tenue d’en informer préalablement le(s) bénéficiaire(s) et de lui(leur) permettre de répondre a ses observations.

COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE :
Les travaux peuvent démarrer dés que I’autorisation est exécutoire. Cependant, I’autorisation doit étre affichée.
Mention du permis explicite ou tacite ou de la déclaration préalable doit étre affichée sur le terrain, de maniére visible de |'extérieur, par les soins de son
bénéficiaire, dés la notification de I’arrété ou dés la date a laquelle le permis tacite ou la décision de non-opposition a la déclaration préalable
est acquis, et pendant toute 1a durée du chantier.
L'affichage est effectué par les soins du bénéficiaire du permis ou du déclarant sur un panneau rectangulaire dont les dimensions sont supérieures a 80
centimetres.
Il doit indiquer le nom, la raison ou la dénomination sociale du bénéficiaire, la date et le numéro du permis, la nature du projet et la superficie du terrain,
ainsi que I'adresse de la mairie oul le dossier peut étre consulté. |l indique également, en fonction de la nature du projet :

- en cas de construction : la superficie du plancher hors ceuvre nette autorisée (shon), ainsi que la hauteur de fa construction exprimée en métres
par rapport au sol naturel ;

- en cas de lotissement : le nombre maximum de lots prévus ;

- en cas de terrain de camping ou de parc résidentiel de loisirs : le nombre total d’'emplacements et, s'il y a lieu, le nombre d’emplacements
réservés a des habitations légéres de loisirs ;

- en cas de démolition : la surface du ou des batiments a démolir

Le panneau d’affichage comprend également la mention suivante :

« Droit de recours :

Le délai de recours contentieux est de DEUX MOIS & compter du 1% jour d'une période continue de deux mois d’affichage sur le terrain du présent
panneau (article R 600-2 du code de I'urbanisme).

Tout recours administratif ou tout recours contentieux doit, a peine d'irrecevabilité, étre notifié a I'auteur de la décision et au bénéficiaire du permis ou de
la décision prise sur la déclaration préalable. Cette notification doit étre adressée par lettre recommandée avec accusé de réception dans un délai de
quinze jours francs a compter du dépét du recours (article R 600-1 du code de I'urbanisme) ».

Le panneau doit étre installé de telle sorte que les renseignements qu'il contient demeurent lisibles de la voie publique ou des espaces ouverts au public
pendant toute {a durée du chantier.

Le modéle de panneau, conforme aux prescriptions des articles A.424-15 a A.424-49 du code de I'urbanisme, est disponible a la mairie, sur le site internet
urbanisme du gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux.

Cet affichage n'est pas obligatoire pour les déclarations préalables portant sur une coupe ou un abattage d'arbres situés en dehors des secteurs urbanisés.

Lors de l'ouverture du chantier, le bénéficiaire du permis de construire ou d'aménager adresse au maire de la commune une déclaration d’ouverture
du chantier en 3 exemplaires.

DUREE DE VALIDITE ET PROROGATION :
Conformément a l'article R.424-17 du code de I'urbanisme, et en application du décret n°2016-06 du 05 Janvier 2016, I'autorisation est périmée si les
travaux ne sont pas entrepris dans le délai de 36 mois a compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux
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sont interrompus pendant un délai supérieur 4 une année. En cas de recours le délai de validité du permis est suspendu jusqu’au prononcé d’'une décision
juridictionnelle irrévocable.

Il en est de méme pour la décision de non-opposition a une déclaration préalable lorsque cette déclaration porte sur une opération comportant des travaux.
Lorsque la déclaration porte sur un changement de destination ou sur une division de terrain sans travaux, la décision devient caduque si ces opérations
n'ont pas eu lieu dans le délai de 2 ans a compter de la notification de la décision ou de la date de la décision devenue tacite.

Lorsque le commencement des travaux est subordonné a une autorisation ou a une procédure prévue par une autre législation, le délai de 2 ans mentionné
ci-dessus court a compter de la date a laquelle les travaux peuvent commencer en application de cette législation si cette date est postérieure a la décision
notifiée ou a la décision devenue tacite.

En cas de recours, le délai de validité du permis est suspendu jusqu'au prononcé d’'une décision juridictionnelle irrévocable.

Conformément aux articles R.424-21 et R.424-22, I'autorisation peut étre prorogée deux fois pour une durée d’un an si les prescriptions d'urbanisme
de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Dans ce cas la demande de prorogation est établie en deux exemplaires et
adressée par pli recommandé ou déposée a la mairie deux mois au moins avant 'expiration du délai de validité.
Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une copie de l'autorisation que vous souhaitez faire proroger. Votre
demande en double exemplaire doit étre :

- soit adressée au maire par pli recommandé, avec demande d'avis de réception postal,

- soit déposée contre décharge a la mairie.

Cependant, par dérogation aux dispositions figurant aux premier et troisidme alinéas de I’article R.424-17 et a I’article R.424-18

du code de I'urbanisme, le délai de validité des permis de construire, d’aménager ou de démolir et des décisions de non
opposition & une déclaration intervenus au plus tard le 31 décembre 2015, est porté a 3 ans (cf. décret n° 2014-1661 du 29
décembre 2014). _ ) R

Cette disposition ne fait pas obstacle a la prorogation de ces autorisations dans les conditions définies aux articles R.424-21 a
R.424-23 du méme code. ) _

Le présent décret s’applique aux autorisations en cours de validité au 30 décembre 2014. - -

Lorsque ces autorisations ont fait I'objet, avant cette date, d’une prorogation dans les conditions définies aux articles R.424-
21 A R.424-23, le délai de validité résultant de cette prorogation est majoré d’1 an.

DROITS DES TIERS :

L’autorisation de réaliser des travaux est toujours acquise sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations contractuelles ; servitudes de droit
privé telles que les servitudes de vue, d’ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage ; régles contractuelles figurant au cahier des charges du lotissement
...} qu'il appartient au bénéficiaire de I'autorisation de respecter.

Ainsi, toute personne s’estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits
en saisissant les tribunaux civils, méme si l'autorisation respecte les régles d'urbanisme.

Les tiers peuvent également contester I'autorisation dont vous bénéficiez devant le tribunal administratif compétent.

OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES :
Cette assurance doit étre souscrite par la personne physique ou morale dont la responsabilité décennale peut étre engagée sur le fondement de la
présomption établie par les articles 1792 et suivants du code civil, dans les conditions prévues par les articles L241-1 et suivants du code des assurances.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS :

Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal administratif compétent d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS a
partir de sa notification. Le tribunal administratif peut-étre saisi au moyen de I'application informatique télérecours citoyens accessible par le biais du site
www.telerecours.fr.

Vous pouvez également saisir d’'un recours gracieux F'auteur de la décision ou, lorsque la décision est délivrée au nom de I'Etat, saisir d’un recours
hiérarchique le ministre chargé de I'urbanisme. Le délai d'introduction d'un recours gracieux ou d'un recours hiérarchique a I'encontre d'une décision
relative a une autorisation d’'urbanisme est d'UN MOIS. Le silence gardé pendant plus de deux mois sur ce recours par l'autorité compétente vaut décision
de rejet. Le délai de recours contentieux contre une décision mentionnée au premier alinéa n'est pas prorogé par I'exercice d’un recours gracieux ou d'un
recours hiérarchique (Loi n° 2025-1129 du 26 novembre 2025 - Art. L. 600-12-2 du CU).



Jaissop np ader3 b
suoneasssao ¥
oaos el suonedinred 12 saxeL 7
0 19dd ¥ SURD SEINDIW SLORESIUCIPIT XNE J0INRI SH0A BD DIBY 'SUOIEDUGLL 531 100D 10; BHE D SUOZ LB NS 5 SyBed &)
*SINDYIEY SWOLNPUOKS 181 INOD SEHED SUOZ LS SONYS 52T |8 U Shedsed B JIUBUD ND INNS
‘2nbRE3syd 900RU ©) 3P HGISUSS DUOZ UB SIS S8G 1S3, SO0 EY uoISIIA &
<>
suoReAIRsqO suondisaselg
19 IgVNIO LoRERNSLOD/5UEPUOdSILOY [
1pd SINIWINWOD
WY $50480 L2-£0-0Z0Z 9 19 $IA(/RISSOP NP $3091 -
190 Ng SLETZ0 61-€0-920Z SNV I/RISSOP 1 $83919 ()
X20p UOSIAP 8P 19{01deLIBILY XSSO0 ()
1PASONS uogEEnSUODsRoUEpUOSeL) () Juoronc, @
X309 Z 9Z0Z-E0-vZ-1yssoqaneyred voganasu; () siaR,p 2180 senpw adwsod ue ssud INRIS
.va.i(;o:&woj = SAIUSPI JBAT BIQRIOAR a8
01-70-9202 104 o]
1pd Wy 310290 ) sy Jo0pw 0dwod ue esud ep R1eg
04-70-920Z 191W00UY 600009ZQIRSEOP AP 50301 — uoN voN ]
siA2] ¢ (s)e120850 (shusuwnoog 2ULOJUOD SjAY sunuods sy IV I8l 9p A8Q
533 B} SOPUBIRD S3| K1EPI( + BUUOIRNPS WP unoNYy N SIEUIRWR] 9zozr0sz B
(s}opusaduco (sjeoerg esuodal ep spoyy noies ap a1eQ
1N3INAHSY] ! uoneynsuod
VW3O - IUBWBLUORAT BIARS SAWYD
< g SIMAIYS SID uneunsuo) B
Inbiuyoa uawex3
SAI9S B LOGERNSUCO BUT JUIDOVI SIS /| IGRASD3:
SVIAIDS 3P UONL}NSUOD 3aun ISPON Jot5500 1D s

v

J$$0p NP 10d90 &

SISO} - SIONVIRNNVYE K] A0 ¢ Igh PN UUBL TTHOSSNENIUNA S iraoy] g rd
meazu-omn § szozeost B EESSIGE 60000 92 1S 650 da

¥ dAw vEE 3T Gosg NP D o

60000 9C 1S 650 dA IdVINIO 9shel1ewap SInY






IMMOBILIER
SNCF IMMOBILIER

DIRECTION IMMOBILIERE TERRITORIALE
HAUTS DE FRANCE - NORMANDIE
Pole Gestion d'Actifs

e -~ 7eme etag
3 enue Willy Brandt

Communauté d’Agglomération Maubeuge
Val de Sambre

Service Urbanisme

1, Place du Pavillon

BP 50234

59603 Maubeuge Cedex

Nos réf : DITHDFN 2026-0437 Lille, le 22 avril 2026

Vos réf : DP 059514 26 00009

Madame, Monsieur,

Par courrier en date du 21 avril 2026, vous nous transmettez pour avis la demande
préalable ci-dessus référencée, concernant l'implantation d’'un escalier en fagade sur les
parcelle cadastrées AL n°67 et 508 situées 2 rue de Maubeuge, 59131 Rousies, le long
de la ligne n° 240000 de Maubeuge a Fourmies

Aprés examen des documents fournis, le projet ne se situe pas dans le périmetre d'application de
la servitude T1. La SNCF n’est donc pas concernée par ce permis de construire qui n'affecte pas
son domaine foncier.

Restant a votre disposition pour tout renseignement complémentaire, je vous prie de croire,
Madame, Monsieur, en 'assurance de nos sentiments distingués.

Direction Immobiliere Territoriale Nord
p Immeuble Perspective - 7 étage !
0 449 avenue Willy Brandt
59777 EURALILLE

Wr»LM/ o Wy gawre -

Thomas BARRAN Directeur Immobilier Territorial Hauts-de-France Normandie






